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Styrelsen for Brf Korstornet, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret

2016. Uppgifter inom parentes avser foregiende &r.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Féreningen #r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens
dndama3l #r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet
upplata bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplételse
far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for fSreningens verksamhet som registrerats hos

Bolagsverket 2005-07-07.

Féreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2015-08-01.

Féreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Sjostéveln 4 i Stockholm kommun 2005-09-07.

Féreningens fastighet bestér av tva flerbostadshus i nio respektive tva véningar med totalt 37
bostadsritter. Den totala boytan dr 2 920 kvm. Foreningen disponerar 27 garageplatser i en
gemensamhetsanldggning GA2.

Ligenhetsfordelning:

11 st 2 rum och kok

18 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Féreningen &r fullvirdeforsikrad hos Lansforsdkringar Stockholm.

Gemensambhetsanliggningar
GALl. Sjostovelns Samfillighetsférening:

Gemensambhetsanliggning avseende utrymme for bil-, cykel- och géngtrafik. I anldggningen
ingér dven anordning for belysning och avvattning. Deltagande fastigheter dr Sjostoveln 2
och 3 samt Sjostoveln 4 och 5, Brf Tulpantridet, Brf Avenboken 1 och Hemsd Fastighets AB.

GAZ2. Solberga Géard Samfillighetsforening:
Gemensamhetsanliggning avseende gérd, gistparkering, garage och alla anordningar for dess
funktionella drift. Anldggningen 4r belédgen inom fastigheterna Sjostoveln 2 samt Sjostdveln

4 och 5.
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Gemensamhetslokaler 4r beldgna inom fastigheten Sjdstdveln 2. Anldggningen omfattar
styrelserum, gemensamhetslokal, gistligenheter, poolanliggning, tvittstugor, sopsugs-
anldggning, sopsorteringsrum och vattenserviceledning inom fastigheten Sjéstéveln 2 samt
Sjostoveln 4 och 5, Brf Tulpantriadet och Brf Avenboken 1.

GA3. Undercentral mm:

Gemensambhetsanliggning avseende ldgenhetsforrad, cykelrum, vattenserviceledning frén
undercentral samt spill- och dagvattenledning, undercentral inklusive tekniska anordningar
for utrymmets drift, virmevixlarenhet och energimitare for totalforbrukning samt
gemensamt utnyttjade tekniska anordningar for driften av dessa. Deltagande fastigheter i GA
3 i dess helhet #r Sjostéveln 4 och 5, Brf Avenboken 1.

Fér GAl #r Korstornets andel 5% och for GA2 14%. Gemensamhetsanldggningarna
forvaltas av samfillighetsféreningar. Brf Korstérnet och Brf Avenboken frdelar
virmekostnaderna med 38% respektive 62%. Ekonomisk avrikning mellan féreningarna sker
18pande efter avldsning av individuella fjdrrvirmematare.

Drifts- och underhallsavtal har tecknats mellan Solberga Géard Samfillighetsférening och Brf
Korstdrnet avseende Brf Korstornets rittigheter och skyldigheter gillande drift och underhéll
av utrymmen, anordningar och installationer i Brf Korstornets fastighet Sjostovein 4.

Servitut

Fastigheten har tvd belastande servitut avseende vattenserviceledning och vatten- och
virmeleverans fran undercentral. Fastigheten har nio forménsservitut avseende vattenservice-
ledning, ligenhetsforrad, balkonger, uteplatser, skdrmtak, cykelrum, telerum, spill- och
dagvattenledningar, tekniska fOrsorjningsledningar, underhall samt spillvattenledning.
Fastigheten belastas av ledningsritter avseende fjarrvirmeledningar och elledningar. Sérskilt
driftavtal har upprittats mellan berérda fastigheter avseende ldgenhetsforrad, telerum och
cykelrum.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen belastas med full fastighetsavgift géllande ligenheter som uppgar till 23,5 tkr.
Fastighetsskatt for lokaler dr for ndrvarande 1 % av taxeringsvirde for lokaler/garage och
uppgér till 12,4 tkr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirde 4r 50 243 tkr varav byggnadsvérde 37 243 tkr och markvérde 13 000 tkr.
Virdedr dr 2006. Taxeringsvirde géller fran och med 2016-01-01.

Ekonomisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Forvaltning AB.

Det nuvarande avtalet har loptid fram till 2017-12-31.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk fastighetsforvaltning med Akerlunds Fastighets-
service AB. Det nuvarande avtalet har 16ptid fram till 2017-12-31.

Féreningen har tecknat avtal med Stidpoolen AB avseende trappstidning. Det nuvarande
avtalet har 16ptid fram till 2017-06-30. ]
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Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for

drift och underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens
fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen
underhallsplan.

Avsiittning till yttre fond
Avsiittning till fond fér yttre underhall skall ske arligen i enlighet med foreningens stadgar.
Styrelsens forslag till avsittning &r 2016 uppgér till 158 tkr.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgér av not 11.

Styrelse
Styrelsen omvaldes i sin helhet pa stimman 2016 och har haft f5ljande sammanséttning under

hela aret:

Ledaméter:

Mikael Redelius, ordférande
Anders Hamelius

Marianne Hammarlid

Bertil Lundbeck

Fredrik Sundén

Suppleanter:
Lars Engstrom
Sara Svird (fram till 2016-05-18)

Revisor
Féreningens revisor: Anna Stenberg, Mazars SET
Revisorssuppleant: Asa Thelin, Mazars SET

Valberedning
Cathrin Ottosson

Emelie Ockenstrom Norberg /,4]
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Vesentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Manadsavgifterna sdnktes med 10% fran och med 2016-01-01.

Foreningen har enligt beslut av Skatteverket avregistrerats for moms 2016-06-16 vilket innebér
att uthyrningen av garageplatser darefter & momsfri.

Nya brandvarnare har inkdpts och delats ut till samtliga lagenheter.

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns det en 30-arig underhéllsplan upprittad av foreningens tekniska
forvaltare Akerlunds Fastighetsservice AB och som arligen uppdateras av styrelsen. Planen
ligger till grund for foreningsstimmans beslut om reservering och ianspraktagande av
fonderade medel for yttre fastighetsunderhall. Beslut om &tgérder baseras pa faktiska behov
vilket innebir att en del tgérder kan tidigareldggas och andra senarelédggas.

Utforda underhéllsatgérder under aret:
Stamspolning har utforts.

Friskluftsfilter har bytts i samtliga l4genheter.
Kodlaset till porten har bytts ut.

Féreningens ekonomi

Villkorséndring har skett for foreningens 14n: tvd 1&n med bunden rénta har slagits ihop till ett
lan och forlingts ett ar till rdnta 0,32%. Tre 1dn med rorlig rinta (STIBOR 3 mén.) har
forlsngts, tva 1an pa ett ar och ett 1an pa tva ar. Extra amortering av fSreningens 14n om 382 tkr

har skett.

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arsskiftet 59 (59) medlemmar. Under aret har 1 (7) medlem tilltratt och
1(10) medlem uttritt ur foreningen. Under &ret har 1 (5) 6verlételse skett. Ingen medlem har

beviljats andrahandsuthyrning. _
g

6

4(14)



Brf Korst6rnet
Org.nr 769611-7592

Flerarsoversikt (tkr) 2016
Nettoomsittning 2 381
Resultat efter finansiella poster 258
Soliditet (%) 64,09
Resultat exkl avskrivningar (kr) 946
Fastighetslan/kvm (kr) 11 095
Skuldrénta (%) 0,49
Arsavgifter/kvm (kr) 711

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Fastighetsldn/kvm

Foreningens totala fastighetslan i forhéllande till boyta.

Skuldrinta

2015
2639
106
63,49
794
11314
1,92
811

2014
2 687
-241
63,06
448
11536
3,32
828

Bokford rintekostnad i forhallande till foreningens genomsnittliga 1an.

Arsavgifter/kvin

Féreningens totala arsavgifter i forhallande till boyta.

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets
ingang 30497000 27503 000
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 30497000 27 503 000

Fond yttre

underhall

620 506

158 000

778 506

Balanserat

resultat

-313 322

-52 099

-365 421

2013
2617
106
63,09
327

11 549
3,56
807

Arets

resultat

105 901

-105 901
257 931

257931

5(14)

Totalt

58 413 085
0
257931

58 671 016
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade f6rlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s4 att

reservering fond for yttre underhall
iansprék fran fond for yttre underhall
i ny rékning dverfores

-365 422
257 931
-107 491

158 000
-59 750
-205 741
-107 491

6 (14)

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar. .. ]
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Resultatrikning

Rirelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa roérelseintéikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN AW

.

2016-01-01
-2016-12-31

2 380 822
0
2 380 822

-1 061 604
-140 606
-75 592
-688 168
-1 965 970

414 852

3163

-160 085

-156 922

257931

257 931

7(14)

2015-01-01
-2015-12-31

2 638 657
2003
2 640 660

-965 385
-170 428
-66 093
-688 168
-1 890 073

750 587
796

-645 482
-644 686

105901

105 901
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Balansriikning Not

TILLGANGAR
Anldggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav 8
Summa finansiella anliiggningstillgangar

Summa anliéiggningstillgangar

Omsiittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31

90 257 885
0
90 257 885

21000
21 000
90 278 885

1107 239
153 902
1261141

5227
5227
1266 368

91 545 253

8 (14)

2015-12-31

90 937 728
8325
90 946 053

21 000
21 000
90 967 053

869 656
155198
1024 854

5000
5000
1029 854

91 996 907
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Balansrikning Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 58 000 000 58 000 000
Fond for yttre underhéll 778 506 620 506
Summa bundet eget kapital 58 778 506 58 620 506
Fritt eget kapital

Ansamlad forlust -365 422 -313 322
Arets resultat 257931 105 901
Summa fritt eget kapital -107 491 -207 421
Summa eget kapital 58 671 015 58 413 085
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 32138 830 32 883 390
Summa langfristiga skulder 32138 830 32 883 390
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 260 000 153 040
Leverantorsskulder 134 572 111 055
Skatteskulder 70 015 67773
Ovriga skulder 0 11 991
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 270 821 356 573
Summa kortfristiga skulder 735 408 700 432

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 91 545 253 91 996 907 |
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassafldet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflide fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafléde fran férindring av rérelsekapitalet
Fordandring av kortfristiga fordringar

Férindring av leverantorsskulder

Férindring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foérandring av langfristiga skulder
Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avriikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid &rets bdrjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2016-01-01
1 -2016-12-31

257 931
688 168
2242

948 341

-6 074
23517
9216
975 000

-744 560

-744 560

230 440

792 931
1023 371

10 (14)

2015-01-01
-2015-12-31

105 901
688 168
592

794 661

-27 157

15390
176 883
959 777

-764 805
-764 805
194 972

597 959
792 931
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

11 (14)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlidggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror p-plats och garage
Kabel-TV och bredband

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stadkostnader

Hyra av entrémattor
Hisskostnader

Inkdp av parkeringstjénster
Gemensamhetsanlédggning
Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsikringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsmaterial

120 ar
10 ar

2016

2076 396
261010
43 416

2 380 822

2016
33 106
29010

3188
16 354
30494

342 404
31992
59 750
31019

269 197
46 802
38288
29 669
34576
43 956
21798

1 061 603

2015

2367780
225517
45 360

2 638 657

2015
34 836
32773

2990
31054
25200

311371
29 964

7350

34492

259911
45174
36 376
28 662
33 804
45 948
5480
965 385
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Underhallsplan

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arvode valberedning
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

2016
12 430
23458

2450

2788

7350
20250
61716

2 000

0

8164

140 606

2016

55925

2220
17 447
75 592

2016

76 795 000
16 155 000
92 950 000

-2012272

-679 843
-2 692 115
90 257 885

2016

83250
83 250

-74 925
-8325
-83 250

12 (14)

2015
11 150
22 977

2413

2897

5384
25 855
61 645

2332
30780

4 995

170 428

2015

51175

2220
12 698
66 093

2015

76 795 000
16 155 000
92 950 000

-1332 429

-679 843
2012272
90 937 728

2015

83 250
83 250

-66 600
-8325
=74 925

8325
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Not 8 Langfristiga virdepappersinnehav

21 aktier i Fastum UBC Férvaltning AB; 556730-0883

Virdering baseras pa forséljningspris ar 2015.
Not 9 Ovriga fordringar
Skattekonto

Avrékningskonto forvaltare
Kortfristiga fordringar hyror parkering/garage

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna intékter
Gemensamhetsanldggning 2
Gemensamhetsanlidggning 1
Vatten

Bredband

Ekonomisk férvaltning
Férsdkring

Kabel-TV

Medlemsavgifter

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea 0,086
Nordea 0,320
Nordea 0,191
Nordea 0,201

Avgar kortfristig del av 1&n

Datum for
rinteiindring

Stibor 3 mén
2017-03-16
Stibor 3 mén
2018-11-12

Forfaller till betalning senare én ett men inom fem &r kr 1 040 000.
Forfaller till betalning senare &dn fem ar kr 31 098 830.

For 1an med 3 méanaders réinta anges réntan per den 2016-12-31. |

/?8(9

/

2016-12-31

21 000
21 000

2016-12-31

34913

1018 144

54 182

1107239

2016-12-31

3375
5000
84 351
13371
10 989
15 546
7456
8 834
4 980

153 902

Lanebelopp
2016-12-31

0

0

0

9996 695
9632135
4 770 000
8 000 000
-260 000
32 138 830

13 (14)

2015-12-31

21 000
21 000

2015-12-31

34 425

787 931

47 300

869 656

2015-12-31

0
10 500
84 102
13 371
10 989
15312
7300
8 644
4 980

155198

Lanebelopp
2015-12-31

10 071 695
3 448 655
6 258 480

0

0

4 900 060
8357 540
-153 040
32 883 390
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjédrrvirme

Reparationer

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 14 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2016-12-31

5 806
56 000
16 000
22 000

3045
27054

9 857

131 059
270 821

2016-12-31

35 000 000
35000 000

Under 2017 kommer takbesiktning och byte av motorventiler att genomforas.

Ny energideklaration kommer att bestéllas under 2018.

14 (14)

2015-12-31

17 261
51175
12 000
23 000
2908
67097
0

183 133
356 574

2015-12-31

35000 000
35000 000

Styrelsen har beslutat om sinkning av méanadsavgifterna med 18% fran och med 2017-01-01.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Korstémet
Org. nr 769611-7592

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av rsredovisningen for Brf Korstormet
for &r 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafléde
for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer dr nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sd &r tillampligt, om
forhdllanden som kan péaverka f6rméagan att fortsdtta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innchaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund
av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas pdverka de
ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor gransknings-
atgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamadlsenliga for
att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken fGr att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till £51jd av oegentligheter
dr hogre én for en vésentlig felaktighet som beror pa fel,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller dsidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgérder som dr ldimpliga med hidnsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
madste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pad
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhdllanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Brf Korstéret for ar 2016
samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar f6rlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till Brf Korstérnet enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och @ndamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ir forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ckonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, #r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd
min professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sddana étgirder, omréden och forhéllanden som &r védsentliga for
verksamheten och dér avsteg och Overtridelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréiiffande f6reningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.
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