Arsredovisning

for

Brf Korstornet

769611-7592

Rékenskapséret

2025

Faststiallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Korstornet intygar att resultatrdkningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststéllts pa foreningsstimma den 20 maj 2026. Foreningsstimman beslutade att

godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

den 20 maj 2026

Mikael Redelius
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Styrelsen for Brf Korstornet, med séte i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2025. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens
dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet
uppléta bostadslédgenheter utan tidsbegriansning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats hos

Bolagsverket 2005-07-07.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-12-13.

Foreningens fastighet
Foreningen forvéarvade fastigheten Sjostoveln 4 1 Stockholm kommun 2005-09-07. Fastigheten &r
upplaten med dganderatt.

Foreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus i nio respektive tva vaningar med totalt 37
bostadsritter. Den totala boarean dr 2 920 kvm. Foreningen disponerar 27 garageplatser i en
gemensamhetsanldggning GA2.

Lagenhetsfordelning:

11 st 2 rum och kok

18 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok

Fastighetsforsékring
Foreningen ar fullvérdesforsékrad hos Folksam genom Soderberg & Partners Insurance, Stockholm.
Forsdkringen inkluderar ett gemensamt bostadsrattstilligg for alla medlemmar.

Gemensamhetsanliggningar

GA. Sjostovelns Samfillighetsforening:

Gemensamhetsanldggning avseende utrymme for bil-, cykel- och géngtrafik. I anldggningen
ingér dven anordning for belysning och avvattning. Deltagande fastigheter dr Sjostoveln 2 och 3
samt Sjostoveln 4 och 5, Brf Tulpantrddet, Brf Avenboken 1 och Hemso Fastighets AB.

GA2. Solberga Gard Samfallighetsforening:

Gemensamhetsanldggning avseende gard, géstparkering, garage och alla anordningar for dess
funktionella drift. Anlédggningen ar beldgen inom fastigheterna Sjostdveln 2 samt Sjostoveln 4
och 5.
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Gemensambhetslokaler dr beldgna inom fastigheten Sjostoveln 2. Anldggningen omfattar
styrelserum, foreningslokal, géstldgenheter, poolanldggning, tvittstugor, sopsugsanldggning,
sopsorteringsrum och vattenserviceledning inom fastigheten Sjostoveln 2 samt Sjostdveln 4 och
5, Brf Tulpantridet och Brf Avenboken 1.

GA3. Undercentral mm:

Gemensamhetsanldggning avseende lagenhetsforrad, cykelrum, vattenserviceledning fran
undercentral samt spill- och dagvattenledning, undercentral inklusive tekniska anordningar for
utrymmets drift, virmevéxlarenhet och energi métare for totalforbrukning samt gemensamt
utnyttjade tekniska anordningar for driften av dessa. Deltagande fastigheter i GA 3 i dess helhet
ar Sjostoveln 4 och 5, Brf Avenboken 1.

For GA1 ar Korstornets andel 5% och for GA2 14%. Gemensamhetsanldggningarna forvaltas av
samfillighetsforeningar. Brf Korstornet och Brf Avenboken fordelar virmekostnaderna med
38% respektive 62%. Ekonomisk avrikning mellan foreningarna sker 16pande efter avldsning av
individuella fjarrvirmematare.

Drifts- och underhallsavtal har tecknats mellan Solberga Gard Samfallighetsférening och Brf
Korstornet avseende Brf Korstornets rattigheter och skyldigheter géllande drift och underhall av
utrymmen, anordningar och installationer i Brf Korstdrnets fastighet Sjostoveln 4.

Servitut

Fastigheten har tva belastande servitut avseende vattenserviceledning samt vatten- och
viarmeleverans fran undercentral. Fastigheten har nio forménsservitut avseende vattenservice-
ledning, lagenhetsforrad, balkonger, uteplatser, skarmtak, cykelrum, telerum, spill- och
dagvattenledningar, tekniska forsorjningsledningar och underhall. Fastigheten belastas av
ledningsrétter avseende el- och fjarrvirmeledningar. Sarskilt driftavtal har upprittats mellan
berdrda fastigheter avseende ldgenhetsforrad, telerum och cykelrum.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen belastas med full fastighetsavgift gdllande lagenheter som uppgar till 63 tkr.
Fastighetsskatt for lokaler &r for ndrvarande 1% av taxeringsvérde for lokaler/garage och uppgar
till 21 tkr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvarde dr 71 485 tkr varav byggnadsvérde 56 885 tkr och markvirde 14 600 tkr. Vardear
ar 2006.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har ett avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har ett avtal om teknisk fastighetsférvaltning med Allgranth Fastighet AB och ett
avtal med Chris Facility AB avseende trappstiddning.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstélld.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 1pande utgifter for drift

och underhéll av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens
fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen
underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till fond for yttre underhall skall ske arligen i enlighet med foreningens stadgar.
Styrelsens forslag till avsattning &r 2025 uppgar till 430 tkr.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgar av not 10.

Styrelse

Styrelsen har, efter den ordinarie féreningsstimman 2025-05-21 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamoter:

Mikael Redelius Ordférande

Bertil Lundbeck Ekonomiansvarig

Anders Hamelius Fastighetsansvarig

Maja Tejic Sekreterare

Helena Maad Ledamot

Suppleanter:
Marianne Hammarlid

Mikael Tripkou

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i
forening. Styrelsen har under ret haft 12 protokollforda sammantridden. For styrelsens ledamoter
finns ansvarsforsikring tecknad med Soderberg & Partners Insurance, Stockholm.

Revisor

Anna Stenberg, Forvis Mazars AB ordinarie
Forvis Mazars AB suppleant
Valberedning

Lena Hamelius sammankallande

Catherine Brun
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningens ekonomi
Arsavgifterna siinktes med 10 % fran januari 2025. 400.000 kr har under &ret amorterats pa véra lan.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat som uppgar till - 786 tkr. Resultat exklusive avskrivningar
uppgér till + 395 tkr. Kassalikviditet r positivt och likvida medel d6kat med 89 tkr vid érets slut.

Foreningens fastighet

For fastigheten finns en underhallsplan upprittad av foreningens tekniska forvaltare Akerlunds
Fastighetsservice AB med en grov dvergripande planering for fastighetens langsiktiga
underhéllsbehov. En detaljerad underhéllsplan finns med inplanerade atgérder fram till ar 2033 och
som uppdaterades senast 2022-10-10. Beslut om atgirder baseras pa faktiska behov vilket innebar att
en del atgirder kan tidigareldggas och andra senareldggas.

Visentliga hdndelser 2025
Arsavgiften har séinkts med 10%
Foreningen har gatt dver till K3 regelverket

Planerade underhallsatgdrder kommande ar (4-5 &r framat):
Modernisering av hiss

Byte av friskluftsfilter (vartannat &r)

OVK

Stamspolning

Undercentral

Ventilationsaggregat laghuset

Malning entréplan

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 56 (56) medlemmar. Under aret har 4 (1) 6verlatelse skett. 2
medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt (tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Skuldrénta (%)

Arsavgift/kvm upplaten med
bostadsritt (kr)

Arsavgift inklusive tilligg/kvm
upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldsdttning per kvm uppléten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Resultat exkl avskrivningar

Nyckeltalen ér berdknade pa 2 920 kvm boyta samt 540 kvm lokalyta.

Nettoomsiéttning
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster

2025

3144
-786
65,36
3,09

965

979
8259

9786
148
10,00
156

90,32
395

Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital i1 férhéllande till balansomslutning.

Skuldrinta

Bokford rintekostnad i forhallande till foreningens genomsnittliga 14n.

Arsaveift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

2024

3289
-243
65,45
4,12

1013

1027
8374

9923
138
9,67
142

90,80
444

2023

2650
-617
65,43
3,55

795

808
8403

9957
17
12,32
145

88,21
71

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Arsavegift inklusive tillige/kvm uppléten med bostadsritt (kr)

2022

2268
-256
65,70
1,03

662

676
8 447

10 009
134
14,81
111

87,14
431

5(16)

Foreningens totala arsavgifter inklusive obligatoriska tjdnster s& som bredband och tv, dividerat med total

yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsratt (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta uppléten med bostadsritt.
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Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (drets resultat + &rets avskrivningar + érets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vdsentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — visentliga intékter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppviarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Kostnader for el ingar inte i drsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Avrets resultat exkl avskrivningar (kr)
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Upplysning om forlust

Arets forlust beror pa 6kade driftkostnader och avskrivningar. Féreningen har genomfort ett byte av
redovisningsprinciper som paverkar avskrivningarna da foreningen fran 2025 redovisar enligt K3 vilket
innebdr att fastigheten delas upp i komponenter. Till f61jd av detta har féreningens avskrivningar kraftigt
oOkat. Baserat pa foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhéllsbehov. Féreningen har beslutat om en avgiftsékning om 3%
frén 2026.
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Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingéng 30497 000

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets

utgang 30497 000

Upplatelse-
avgift

27 503 000

27503 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
iansprék fran fond for yttre underhall
1 ny rikning overfores

Fond for yttre

underhall

2752 880

396 273

3149153

Balanserat

resultat

-4 112 628

-639 700

-4 752 328

-4 752 329
-786 291
-5 538 620

430 000
-117 353
-5 851 267
-5 538 620

Arets

resultat

-243 427

243 427
-786 291

-786 291
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Totalt
56 396 825
0

-786 291

55610 534

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

B~ W

2025-01-01
-2025-12-31

3 144 388
20460
3164 848

-1 506 594
-246 660
-108 681

-1 180 960

-3 042 895

121 953

2452

-910 697

-908 245

-786 291

-786 291
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2024-01-01
-2024-12-31

3 288996
12 415
3301411

-1325512
-211 658
-100 941
-687 312

-2 325424

975 987
7738
-1227 152
-1 219 414

-243 427

-243 427
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

83 645 650
44 812
83 690 462

83 690 462

328 383
213 698
542 081

856 992
856 992
1399 073

85 089 535
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2024-12-31

84 819 141
52281
84 871 422

84 871 422

291 212
193 855
485 067

804 883
804 883
1289950

86 161 372
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 58 000 000 58 000 000
Fond for yttre underhall 3149 153 2752 880
Summa bundet eget kapital 61 149 153 60 752 880
Fritt eget kapital

Ansamlad forlust -4 752 329 -4 112 629
Arets resultat -786 291 -243 427
Summa fritt eget kapital -5 538 620 -4 356 056
Summa eget kapital 55 610 533 56 396 824
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 28 575 000 28 975 000
Leverantorsskulder 157 022 127 647
Skatteskulder 161 708 156 623
Ovriga skulder 122 24 086
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 585150 481 192
Summa Kortfristiga skulder 29 479 002 29 764 548

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 85089 535 86 161 372
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

-786 291
1 180 960
5085

399 754
-20 398

109 370
488 726

-400 000

-400 000

88 726

1 083 364
1172 090
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2024-01-01
-2024-12-31

-243 426
687 312
4107

447 993
78 646

-67 164
459 475

-100 000
-100 000
359 475

723 889
1 083 364
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR (2023:1) om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningarnas arsredovisningar.

Redovisningsprinciperna ar fordndrade jamfort med foregdende &r da man gatt fran K2-regelverket till
K3-regelverket.

Anléiggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 20-120 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Not 2 Rorelseintikter

2025 2024

Arsavgifter 2818972 2958 180
Hyror p-plats och garage 285900 291 300
Avgifter bredband 39516 39516
Avgifter andrahandsuthyrning 8330 12 415
Ovriga intikter 12 130 0
3164 848 3301 411

I &rsavgiften ingar vérme, vatten och TV.
Not 3 Driftskostnader

2025 2024

Fastighetsskotsel 46 989 45960
Stddkostnader 39 849 47 674
Hyra av entrémattor 2734 4101
Serviceavtal 7 385 17 567
Hisskostnader 36 827 36 879
Hissreparationer 10 244 185
Besiktningskostnader 9 000 0
Gemensambhetsanldggning 413 744 390 358
Reparationer 46 070 26 238
Planerat underhall 117 354 33727
Fastighetsel 60 250 47771
Uppvéarmning 384 215 363 146
Vatten och avlopp 95 064 82 067
Avfallshantering 80 028 71172
Forsakringskostnader 74 703 71420
Kabel-tv 45 472 45244
Bredband 32412 32412
Brandskyddsarbete 0 9107
Forbrukningsinventarier/material 4255 484

1 506 595 1325512
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Tidning

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arvode valberedning
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2025
18 850
63 788

725
782
0

6 695
45 000
92 963

718

5410

11728
246 659

2025
85950
4011
18 720
108 681

2025-12-31
76 795 000
16 155 000
92 950 000

-8 130 859
-1 173 491
-9 304 350
83 645 650

56 885 000
14 600 000
71 485 000
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2024
18 760
60310

0
645
867

5220
41 250
70 658

899

5410

7 639

211 658

2024
78 750
3675
18 516
100 941

2024-12-31
76 795 000
16 155 000
92 950 000

-7451 016

-679 843
-8 130 859
84 819 141

54 876 000
18 200 000
73 076 000
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Not 7 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Gemensambhetsanliggning
Vatten

Bredband
Ekonomisk forvaltare
Forsédkring

Kabel-TV
Medlemsavgifter
Fastighetsel
Forsékring anticimex
Hyra hjértstartare
Serviceavtal
Fastighetsskotsel

2025-12-31

74 688
74 688

-22 407
-7 469
-29 876

44 812

2025-12-31
13 286
315097
328 383

2025-12-31
107 311
23766
8103
13 896
19 175
11 560
4 870
2700
15071
1196
1875
4175
213 698
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2024-12-31

74 688
74 688

-14 938
-7 469
-22 407

52 281

2024-12-31
12 731

278 481
291 212

2024-12-31
107 311
23766
8103

0
18262
11368
5410
2700
13 981
1196
1758

0

193 855
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % rinteindring 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2,316 2026-04-17 3 600 000 3 850 000
Nordea 2,274 2026-03-17 8 525 000 8 600 000
Nordea 2,860 2026-03-23 9025 000 9 100 000
Nordea 2,316 2026-10-15 7425 000 7425 000
28 575 000 28 975 000

Kortfristig skuld 28 575 000 28 975 000

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen langfristig och styrelsens
beddmning &r att [&nen kommer att forldngas vid forfall.

Specifikation av kortfristig skuld:

Lan som forfaller inom ett ar: 28 575 000 kronor
Arlig amortering langfristiga 1an: 100 000 kronor

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31 2024-12-31

Réntekostnader 70 998 92 389
Styrelsearvoden 71 050 71 050
Sociala avgifter 22324 22 324
Revision 31500 31500
Fastighetsel 4382 4247
Fjarrviarme 101 569 87122
Avfallshantering 21471 17793
Stadning 4200 0
Fastighetsskotsel 3 891 0
Forutbetalda avgifter 253 766 154 767
585 151 481 192

Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Styrelsen har beslutat att hoja &rsavgifterna med 3% frén januari 2026.
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Not 13 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 35000 000 35000 000
35000 000 35000 000

Arsredovisningen har beslutats 6 maj 2026.

Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska signatur

Mikael Redelius Bertil Lundbeck
Anders Hamelius Maja Tejic
Helena Maad

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Anna Stenberg
Auktoriserad revisor



Kvittens - elektronisk signatur +

Filnamn: Arsredovisning_2025_BRF_Korstérnet.pdf
Kvittensen skapad: 2026-05-06 15:38:08

Dokumentet ar undertecknat av:

i) ANDERS HAMELIUS (19561108XXXX) Styrelsemedlem 2026-05-06 12:59:04
') Bertil Lundbeck (19440707XXXX) Styrelsemedlem 2026-05-06 00:35:26
i) ANNA STENBERG (19660107XXXX) Revisor 2026-05-06 15:38:08
i) Helana Maad Saad (19910411XXXX) Styrelsemedlem 2026-05-06 13.01.:54
') Maja Marijana Tejic (19950408XXXX) Styrelsemedlem 2026-05-06 08:55:20
i) Mikael Redelius (19690328XXXX) Styrelsemedlem 2026-05-06 08:51.:46

© VERIFIERA DOKUMENT

Verifieringskod for undertecknad handling (SHA512) :
Arsredovisning 2025 BRF Korstdrnet.pdf (215281 byte)

60509634722772DD432AB8B4D7EB90829DF1BIOC8ES2ABF3AEOB6B63446E3567B2BB54C046BFC73495286
OAB9BB6F44790445AF63F9D06AEDOC6328324E0CACO2

https://esign.summera.support/verify



forvss
mazars

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Korstdrnet
Org. nr 769611-7592

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Korstornet
for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den
2025-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer &r nodvéandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sédan finns.

1(2)

Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidosdttande av
intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhdllanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Korstdrnet for ar 2025
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pdndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

2(2)

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgédngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhéllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Min revisionsberéttelse har ldmnats i Stockholm den dag som
framgar av min elektroniska underskrift.

Anna Stenberg
Auktoriserad revisor
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