ARSREDOVISNING 2024
BRF Korstornet



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att 1asa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick 6ver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allmén beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e  Resultatrakning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intakterna sa nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e  Balansrakning: Har ser du foreningens tillgdngar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgédngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning dver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Foérvaltningsberdttelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsféormaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstdmman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kdps for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till féreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Korstdrnet, med séte 1 Stockholm, far hdirmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens
dndamal dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet
upplata bostadslagenheter utan tidsbegriansning. Upplételse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats hos
Bolagsverket 2005-07-07.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-12-13.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Sjostoveln 4 1 Stockholm kommun 2005-09-07. Fastigheten

ar upplaten med dganderitt.

Foreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus i nio respektive tva véningar med totalt 37
bostadsritter. Den totala boarean ar 2 920 kvm. Foreningen disponerar 27 garageplatser i en
gemensamhetsanlidggning GA2.

Lagenhetsfordelning:
11 st 2 rum och kok

18 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok

Fastighetsforsékring
Foreningen ér fullvardesforsdkrad hos Folksam genom Soderberg & Partners Insurance, Stockholm.
Forsékringen inkluderar ett gemensamt bostadsrittstilldgg for alla medlemmar.

Gemensamhetsanliggningar

GA1. Sjostovelns Samféllighetsforening:

Gemensamhetsanlédggning avseende utrymme for bil-, cykel- och géngtrafik. I anldggningen
ingar dven anordning for belysning och avvattning. Deltagande fastigheter &r Sjostoveln 2 och 3
samt Sjostoveln 4 och 5, Brf Tulpantridet, Brf Avenboken 1 och Hemso Fastighets AB.

GA2. Solberga Gérd Samfillighetsférening:

Gemensamhetsanldggning avseende gard, géstparkering, garage och alla anordningar for dess
funktionella drift. Anldggningen &r beldgen inom fastigheterna Sjostoveln 2 samt Sjostoveln 4
och 5.
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Gemensamhetslokaler &r beldgna inom fastigheten Sjostoveln 2. Anldggningen omfattar
styrelserum, foreningslokal, gistligenheter, poolanliggning, tvittstugor, sopsugsanldggning,
sopsorteringsrum och vattenserviceledning inom fastigheten Sjostoveln 2 samt Sjostdveln 4 och
5, Brf Tulpantrédet och Brf Avenboken 1.

GA3. Undercentral mm:

Gemensamhetsanldggning avseende ldgenhetsforrad, cykelrum, vattenserviceledning fran
undercentral samt spill- och dagvattenledning, undercentral inklusive tekniska anordningar for
utrymmets drift, virmevéxlarenhet och energi métare for totalférbrukning samt gemensamt
utnyttjade tekniska anordningar for driften av dessa. Deltagande fastigheter i GA 3 i dess helhet
ar Sjostoveln 4 och 5, Brf Avenboken 1.

For GA1 ar Korstornets andel 5% och for GA2 14%. Gemensamhetsanldggningarna forvaltas av
samfallighetsforeningar. Brf Korstornet och Brf Avenboken fordelar varmekostnaderna med
38% respektive 62%. Ekonomisk avrakning mellan foreningarna sker 16pande efter avldsning av
individuella fjarrvirmematare.

Drifts- och underhéllsavtal har tecknats mellan Solberga Géard Samfillighetsférening och Brf
Korstornet avseende Brf Korstornets rittigheter och skyldigheter géllande drift och underhall av
utrymmen, anordningar och installationer i Brf Korstdrnets fastighet Sjostdveln 4.

Servitut

Fastigheten har tvd belastande servitut avseende vattenserviceledning samt vatten- och
viarmeleverans frdn undercentral. Fastigheten har nio formansservitut avseende vattenservice-
ledning, lagenhetsforrad, balkonger, uteplatser, skdrmtak, cykelrum, telerum, spill- och
dagvattenledningar, tekniska forsorjningsledningar och underhill. Fastigheten belastas av
ledningsritter avseende el- och fjarrvarmeledningar. Sarskilt driftavtal har upprittats mellan
berdrda fastigheter avseende lagenhetsforrad, telerum och cykelrum.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen belastas med full fastighetsavgift gillande ldgenheter som uppgar till 60,3 tkr.
Fastighetsskatt for lokaler ar for ndrvarande 1% av taxeringsvérde for lokaler/garage och uppgér
till 18,8 tkr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirde ér 73 076 tkr varav byggnadsvérde 54 876 tkr och markvérde 18 200 tkr.
Virdeér ar 2006.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har ett avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Féreningen har ett avtal om teknisk fastighetsforvaltning med Akerlunds Fastighetsservice AB
och ett avtal med Stiddpoolen AB avseende trappstiddning.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frdn foreningens medlemmar for att ticka foreningens l1dpande utgifter for drift

och underhéll av foreningens fastighet, réntebetalningar och amorteringar av féreningens
fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen
underhéllsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till fond for yttre underhall skall ske arligen i1 enlighet med foreningens stadgar.
Styrelsens forslag till avsattning ar 2024 uppgar till 430 tkr.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelse

Styrelsen har, efter den ordinarie foreningsstimman 2024-05-30 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamoter:

Mikael Redelius Ordf6rande

Bertil Lundbeck Ekonomiansvarig

Anders Hamelius Fastighetsansvarig

Maja Tejic Sekreterare

Helena Maad Ledamot

Suppleanter:
Marianne Hammarlid

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamdter tva i
forening. Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantrdden. For styrelsens
ledamdter finns ansvarsforsékring tecknad med Soderberg & Partners Insurance, Stockholm.

Revisor

Anna Stenberg, Forvis Mazars AB ordinarie

Asa Thelin, Forvis Mazars AB suppleant
Valberedning

Lena Hamelius sammankallande

Catherine Brun
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningens ekonomi
Beslut om hojning av arsavgift, med 20% fr.o.m. 2024-01-01 och 15% fr.o.m. 2024-07-01 dar
hdjningen gors pa 2023 ars avgiftsniva. 100.000 kr har under aret amorterats pa vara lan.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat som uppgar till - 243 tkr. Resultat exklusive avskrivningar
uppgar till + 444 tkr. Kassalikviditet dr positivt och likvida medel 6kat med 359 tkr vid arets slut.

Foreningens fastighet

For fastigheten finns en underhallsplan upprittad av foreningens tekniska forvaltare Akerlunds
Fastighetsservice AB med en grov Overgripande planering for fastighetens langsiktiga
underhéllsbehov. En detaljerad underhallsplan finns med inplanerade atgirder fram till ar 2033 och
som uppdaterades senast 2022-10-10. Beslut om étgérder baseras pa faktiska behov vilket innebér att
en del atgarder kan tidigareldggas och andra senareldggas.

Visentliga hindelser 2024
Byte av friskluftsfilter i samtliga ldgenheter
Rekommenderade atgérder efter senaste takbesiktning

Planerade dtgirder 2025
Stamspolning
Arsavgiften har séinkts med 10%

Planerade underhallsatgérder kommande r (4-5 &r framét):
Brandskyddskontroll utfors varje ménad av styrelsen.

Byte av dorrstangare.

Byte av friskluftsfilter (vartannat &r).

OVK-besiktning.

Byte av frekvensomvandlare till ventilationen.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 56 (56) medlemmar. Under aret har 1 (5) 6verlatelse skett. 1
medlem har beviljats andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt (tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Skuldrénta (%)

Arsavgift/kvm upplaten med
bostadsritt (kr)

Arsavgift inklusive tilligg/kvm
uppléaten med bostadsrétt
(kr/kvm)

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)

Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kv (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter
Resultat exkl avskrivningar

Nyckeltalen ar berdknade pa 2 920 kvm boyta samt 540 kvm lokalyta.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster

2024

3289
-243
65,45
4,12

1013

1027
8374

9923
138
9,67
142

90,80
444

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Skuldrinta

Bokford rantekostnad i forhallande till foreningens genomsnittliga 1an.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

2023

2 650
-617
65,43
3,55

795

808
8403

9957
17
12,32
145

88,21
71

Arsavgift inklusive tilligg/kvm uppliten med bostadsritt (kr)

2022

2268
-256
65,70
1,03

662

676
8 447

10 009
134
14,81
111

87,14
431

2021

2255

65,30
0,60

662

676
8642

10 240
199
15,15
117

86,95
616
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Foreningens totala arsavgifter inklusive obligatoriska tjanster s& som bredband och tv, dividerat med

total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsédttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.
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Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — visentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Kostnader for el ingér inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Arets resultat exkl avskrivningar (kr)

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.
Upplysning om forlust
Foreningens underskott efter avskrivningar beror pa dkade drift- och rdntekostnader, avskrivningarna ér

inte likviditetspaverkande. Kassaflodet &r positivt. Baserat pé foreningens underhallsplan anpassar
styrelsen foreningens arsavgifter och planerar finansieringen efter kommande underhallsbehov.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

30497 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 30 497 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-

avgift

27 503 000

27503 000

Fond for yttre

underhall

2322 880

430 000

2752 880

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall

iansprak fran fond for yttre underhall

i ny rakning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-3 065 940 -616 688
-1 046 688 616 688
-243 427
-4 112 628 -243 427
-4 112 629
-243 427
-4 356 056
430 000
-33 727
-4 752 329
-4 356 056
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Totalt

56 640 252

0
-243 427

56 396 825

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

3288 996
12 415
3301411

-1 325512
-211 658
-100 941
-687 312

-2 325424

975 987

7738

-1227 152

-1219 414

-243 427

-243 427
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2023-01-01
-2023-12-31

2 649 808
25337
2675145

-1 255 066
-227 145
-91 594
-687 312
-2261 117

414 028
5097

-1 035 814
-1 030 717

-616 688

-616 688
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

84 819 141
52 281
84 871 422

84 871 422

291 212
193 855
485 067

804 883
804 883
1289 950

86 161 372
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2023-12-31

85498 984
59750
85 558 734

85 558 734

509 072
196 630
705 702

303 420
303 420
1009 122

86 567 856
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 58 000 000 58 000 000
Fond for yttre underhéll 2752 880 2 322 880
Summa bundet eget kapital 60 752 880 60 322 880
Fritt eget kapital

Ansamlad forlust -4 112 629 -3 065 940
Arets resultat -243 427 -616 688
Summa fritt eget kapital -4 356 056 -3 682 628
Summa eget kapital 56 396 824 56 640 252

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 0 7425 000
Summa langfristiga skulder 0 7 425 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 28 975 000 21 650 000
Leverantorsskulder 127 647 158 482
Skatteskulder 156 623 152 516
Ovriga skulder 24 086 12 376
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 481192 529 230
Summa kortfristiga skulder 29 764 548 22 502 604

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 86 161 372 86 567 856
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-243 426
687 312
4107

447 993

78 646
-67 164
459 475

-100 000

-100 000

359 475

723 889
1 083 364
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2023-01-01
-2023-12-31

-616 688
687312
6 250

76 874

-23 599
177 338
230 613

-150 000
-150 000
80 613

643 277
723 890
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrittsforeningens arsredovisningar.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Not 2 Rorelseintikter

2024 2023
Arsavgifter 2 958 180 2320142
Hyror p-plats och garage 291 300 290 150
Avgifter bredband 39516 39516
Avgifter andrahandsuthyrning 12 415 9596
Ovriga intikter 0 3685
Elprisstod 0 12 056
3301411 2 675 145
I arsavgiften ingar viarme, vatten och TV.
Not 3 Driftskostnader
2024 2023
Fastighetsskotsel 45960 43 152
Stadkostnader 47 674 40 356
Hyra av entrémattor 4101 3 858
Serviceavtal 17 567 21093
Hisskostnader 37 064 40 945
Gemensamhetsanldggning 390 358 343 034
Reparationer 26 238 56 592
Planerat underhall 33727 0
Fastighetsel 47771 53 690
Uppvarmning 363 146 370974
Vatten och avlopp 82 067 77979
Avfallshantering 71172 57212
Forsdkringskostnader 71420 65 541
Kabel-tv 45 244 43 056
Bredband 32412 35964
Brandskyddsarbete 9107 0
Forbrukningsinventarier/material 484 1 620

1325512 1255 066
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Tidning

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arvode valberedning
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Mark
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2024
18 760
60310

0
645
867

5220
41 250
70 658

899
5410
7639

211 658

2024
78 750
3675
18 516
100 941

2024-12-31
76 795 000
16 155 000
92 950 000

-7451 016

-679 843
-8 130 859
84 819 141

54 876 000
18 200 000
73 076 000

13 (16)

2023
18 760
58793

689
722

3470

6112
42 500
80227

2718

5410

7743

227 144

2023
72 450
3380
15 764
91 594

2023-12-31
76 795 000
16 155 000
92 950 000

-6 771173

-679 843
-7 451 016
85 498 984

54 876 000
18 200 000
73 076 000
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Not 7 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna intékter GA
Gemensamhetsanldggning
Vatten

Bredband

Ekonomisk forvaltare
Forsdkring

Kabel-TV
Medlemsavgifter
Fastighetsel
Forsékring anticimex
Hyra hjértstartare
Serviceavtal

2024-12-31

74 688
74 688

-14 938
-7 469
-22 407

52 281

2024-12-31
12 731

278 481
291 212

2024-12-31
0

107 311
23766
8103

0

18 262
11 368
5410
2700
13 981
1196
1758
193 855

14 (16)

2023-12-31

74 688
74 688

-7 469
-7 469
-14 938

59 750

2023-12-31
88 602
420470
509 072

2023-12-31
-199

92 736
19 495
8103
19 438
16 754
11311
5410
1350
13482
0

8750
196 630
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Raéntesats
Langivare %
Nordea 3,468
Nordea 2,984
Nordea 2,972
Nordea 4,650
Kortfristig skuld

Datum for
ranteindring

2025-04-17
2025-03-17
2025-03-21
2025-10-15

Lanebelopp
2024-12-31

3 850 000
8 600 000
9 100 000
7425 000
28 975 000

28 975 000

15 (16)

Lanebelopp
2023-12-31

3950 000
8 600 000
9100 000
7425 000
29 075 000

21 650 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och styrelsens
bedomning ar att lanen kommer att forldngas vid forfall.

Specifikation av kortfristig skuld:
Lan som forfaller inom ett ar: 28 975 000 kronor

Arlig amortering l&ngfristiga 1an: 100 000 kronor

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Revision
Fastighetsel
Fjarrviarme
Avfallshantering
Forutbetalda avgifter

2024-12-31

92 389
71050
22 324
31500
4247
87122
17 793
154 767
481 192

2023-12-31

91635
71050
22 324
31500
4871
48 313
14 303
245 235
529 231
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Not 12 Stillda sdkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 35000 000 35000 000
35000 000 35000 000
Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur
Mikael Redelius Bertil Lundbeck
Ordforande
Maja Tejic Anders Hamelius
Helena Maad

Min revisionsberéttelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Anna Stenberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Korstornet
Org. nr 769611-7592

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Korstornet
for &r 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar s ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att [amna en revisionsherattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhéallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Korstornet for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringshehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

2 (2)

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Min revisionsberattelse har ldmnats i Stockholm den dag som
framgar av min elektroniska underskrift.

Anna Stenberg
Auktoriserad revisor
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