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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Korstdrnet, med séte 1 Stockholm, far hdirmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2022. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens
dndamal dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet
upplata bostadslagenheter utan tidsbegriansning. Upplételse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats hos
Bolagsverket 2005-07-07.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-10-31.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Sjostoveln 4 1 Stockholm kommun 2005-09-07.

Foreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus i nio respektive tva véningar med totalt 37
bostadsritter. Den totala boarean ar 2 920 kvm. Foreningen disponerar 27 garageplatser i en
gemensamhetsanlidggning GA2.

Ligenhetsfordelning:
11 st 2 rum och kok

18 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok

Fastighetsforsékring
Foreningen ér fullvardesforsdkrad hos Folksam genom Soderberg & Partners Insurance, Stockholm.
Forsékringen inkluderar ett gemensamt bostadsrittstilldgg for alla medlemmar.

Gemensamhetsanliggningar

GAL. Sjostovelns Samfillighetsforening:

Gemensamhetsanlédggning avseende utrymme for bil-, cykel- och géngtrafik. 1 anldggningen
ingar dven anordning for belysning och avvattning. Deltagande fastigheter &r Sjostoveln 2 och 3
samt Sjostoveln 4 och 5, Brf Tulpantridet, Brf Avenboken 1 och Hemso Fastighets AB.

GA2. Solberga Gard Samfillighetsférening:

Gemensamhetsanlidggning avseende gard, géstparkering, garage och alla anordningar for dess
funktionella drift. Anldggningen &r beldgen inom fastigheterna Sjostdveln 2 samt Sjostoveln 4
och 5.
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Gemensamhetslokaler &r beldgna inom fastigheten Sjostoveln 2. Anldggningen omfattar
styrelserum, foreningslokal, gistligenheter, poolanliggning, tvittstugor, sopsugsanldggning,
sopsorteringsrum och vattenserviceledning inom fastigheten Sjostoveln 2 samt Sjostdveln 4 och
5, Brf Tulpantrédet och Brf Avenboken 1.

GA3. Undercentral mm:

Gemensamhetsanldggning avseende ldgenhetsforrad, cykelrum, vattenserviceledning fran
undercentral samt spill- och dagvattenledning, undercentral inklusive tekniska anordningar for
utrymmets drift, virmevéxlarenhet och energi métare for totalférbrukning samt gemensamt
utnyttjade tekniska anordningar for driften av dessa. Deltagande fastigheter i GA 3 i dess helhet
ar Sjostoveln 4 och 5, Brf Avenboken 1.

For GA1 ar Korstornets andel 5% och for GA2 14%. Gemensamhetsanldggningarna forvaltas av
samfallighetsforeningar. Brf Korstornet och Brf Avenboken fordelar varmekostnaderna med
38% respektive 62%. Ekonomisk avrakning mellan foreningarna sker 16pande efter avldsning av
individuella fjarrvirmematare.

Drifts- och underhéllsavtal har tecknats mellan Solberga Géard Samfillighetsférening och Brf
Korstornet avseende Brf Korstornets rittigheter och skyldigheter géllande drift och underhall av
utrymmen, anordningar och installationer i Brf Korstdrnets fastighet Sjostdveln 4.

Servitut

Fastigheten har tvd belastande servitut avseende vattenserviceledning samt vatten- och
viarmeleverans frdn undercentral. Fastigheten har nio formansservitut avseende vattenservice-
ledning, lagenhetsforrad, balkonger, uteplatser, skdrmtak, cykelrum, telerum, spill- och
dagvattenledningar, tekniska forsorjningsledningar och underhill. Fastigheten belastas av
ledningsritter avseende el- och fjarrvarmeledningar. Sarskilt driftavtal har upprittats mellan
berdrda fastigheter avseende lagenhetsforrad, telerum och cykelrum.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen belastas med full fastighetsavgift gillande ldgenheter som uppgar till 56,2 tkr.
Fastighetsskatt for lokaler ar for ndrvarande 1% av taxeringsvérde for lokaler/garage och uppgér
till 18,8 tkr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirde ér 73 076 tkr varav byggnadsvérde 54 876 tkr och markvérde 18 200 tkr.
Virdeér ar 2006.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har ett avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Féreningen har ett avtal om teknisk fastighetsforvaltning med Akerlunds Fastighetsservice AB
och ett avtal med Stiddpoolen AB avseende trappstiddning.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

2(15)
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frdn foreningens medlemmar for att ticka foreningens l1dpande utgifter for drift

och underhéll av foreningens fastighet, réntebetalningar och amorteringar av féreningens
fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen
underhéllsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till fond for yttre underhall skall ske arligen i1 enlighet med foreningens stadgar.
Styrelsens forslag till avsattning ar 2022 uppgar till 430 tkr.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelse

Styrelsen har, efter den ordinarie foreningsstimman 2022-05-18 haft f6ljande sammansattning:
Ledamoter:

Mikael Redelius Ordforande

Bertil Lundbeck Ekonomiansvarig

Anders Hamelius Fastighetsansvarig

Maja Tejic Sekreterare

Alejandra Arellano

Suppleanter:
Helana Maad

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamdter tva i
forening. Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantriden. For styrelsens
ledamdter finns ansvarsforsékring tecknad med Soderberg & Partners Insurance, Stockholm.

Revisor

Anna Stenberg, Mazars AB ordinarie

Asa Thelin, Mazars AB suppleant
Valberedning

Lena Hamelius sammankallande

Marianne Uhlinder
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningens ekonomi

Arsavgifterna hdjs med 20% fran och med januari 2023. Styrelsens beddmning i dagsliget ér att det
kommer att kridvas ytterliggare avgiftshojningar fran och med januari 2024. Under 2022 har
675.000 kronor amorterats pa forenings lan.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat som uppgér till - 260 tkr. Resultat exklusive avskrivningar
uppgar till + 431 tkr. Kassalikviditet dr negativt och likvida medel minskat med - 252 tkr vid arets
slut.

Foreningens fastighet

For fastigheten finns en underhéllsplan upprittad av foreningens tekniska forvaltare Akerlunds
Fastighetsservice AB med en grov Overgripande planering for fastighetens langsiktiga
underhallsbehov. En detaljerad underhallsplan finns med inplanerade atgédrder for 11 ar och framaét
och som uppdateras arligen. Beslut om atgérder baseras pa faktiska behov vilket innebér att en del
atgarder kan tidigareldggas och andra senareldggas.

Byte av portens kodlas.

Rengoring av altandidck och mélning av 6verliggare pa gardshusets 6vre uteplatser.
Reparation av undertaket utanfor Igh 182A i gardshuset efter vattenskada.

Byte av en ventilationsflikt pa taket.

Takbesiktning &r utford.

Fuktbesiktning av samtliga ldgenheter har skett efter tecknande av Anticimex trygghetspaket.
Klottersanering av fasader har utforts.

Visentliga hindelser de forsta ménaderna 2023 och planerade under aret:

Spolning av avloppsstammarna.
Komplettering av skyddsanordningar pé taket enligt protokoll frén senaste takbesiktningen.

Planerade underhéllsatgérder kommande ar (4-5 ar framat):

Brandskyddskontroll utfors varje manad av styrelsen.
Byte av dorrsténgare.

Byte av friskluftsfilter (vartannat ér).
OVK-besiktning.

Byte av frekvensomvandlare till ventilationen.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 58 (57) medlemmar. Under aret har 2 (3) overlatelser skett. Tva
medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021
Nettoomséttning 2268 2 255
Resultat efter finansiella poster -256 -64
Soliditet (%) 65,70 65,30
Resultat exkl avskrivningar 431 616
Fastighetslan/kvm (kr) 10 009 10 240
Skuldrénta (%) 1,03 0,60
Arsavgifter/kvm (kr) 662 662

Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslén i forhéllande till boarea.

Skuldrinta

Bokford rantekostnad i forhallande till foreningens genomsnittliga 1an.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter i forhdllande till boarea.

2020

2156
-293
65,05
387
10 377
0,91
631

2019

2110
-476
64,82
204
10514
0,90
612
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

30497 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 30 497 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-
avgift

27 503 000

27503 000

Fond for yttre

underhall

1566 612

358 686

1925298

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall

iansprak fran fond for yttre underhall

i ny rakning overfores

Balanserat

resultat

-1 989 183

-422 709

-2 411 892

-2411 892
-256 466
-2 668 358

430 000
-32418
-3 065 940
-2 668 358

Arets

resultat

-64 023

64 023
-256 466

-256 466

6 (15)

Totalt

57 513 406

0
-256 466

57 256 940

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

2268 486
-4 298
2264 188

-1216 827
-215 948
-94 133
-687 312
-2 214 220

49 968

72

-306 506

-306 434

-256 466

-256 466

7 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

2255342
9 744
2 265 086

-1 167412
-206 947
-94 366
-679 843
-2 148 568

116 519
0

-180 542
-180 542

-64 023

-64 023
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

86 178 827
67219
86 246 046

86 246 046

714 954
189 957
904 911
904 911

87 150 957

8 (15)

2021-12-31

86 858 670
0
86 858 670

86 858 670

1 040 384

182 894
1223278
1223278

88 081 948
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 58 000 000 58 000 000
Fond for yttre underhéll 1 925298 1566 612
Summa bundet eget kapital 59 925 298 59 566 612
Fritt eget kapital

Ansamlad forlust -2411 892 -1 989 183
Arets resultat -256 466 -64 023
Summa fritt eget kapital -2 668 358 -2 053 206
Summa eget kapital 57 256 940 57 513 406

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 3950 000 16 025 000
Summa langfristiga skulder 3950 000 16 025 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 25275 000 13 875 000
Leverantorsskulder 188 199 104 334
Skatteskulder 146 266 141 496
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11 334 552 422 712
Summa kortfristiga skulder 25944 017 14 543 542

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87 150 957 88 081 948
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

-256 466
687 312
4770

435 616

-8 147
83 865
-88 160
423 174

-74 688
-74 688

-675 000

-675 000

-326 514

969 792
643 278

10 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

-64 023
679 843
3034

618 854

-30978
3575

-2 823 601
-2232 150

2450 000
2450 000

217 850

751 943
969 793
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Not 2 Rorelseintikter

2022 2021
Arsavgifter 1933 470 1933476
Hyror p-plats och garage 295 500 282 350
Avgifter bredband 39516 39516
Avgifter andrahandsuthyrning 4795 5523
Ovriga intikter -9.092 4221
2264 189 2265086

Not 3 Driftskostnader
2022 2021
Fastighetsskotsel 39 480 35292
Stadkostnader 38 696 35002
Hyra av entrémattor 3 696 3597
Serviceavtal 8 875 2 656
Hisskostnader 24 480 27 815
Besiktningskostnader 0 8125
Gemensamhetsanldggning 343 304 339 404
Reparationer 145 832 61762
Planerat underhall 32418 71314
Fastighetsel 78 856 48 401
Uppvéarmning 245316 298 112
Vatten och avlopp 61 599 59 502
Avfallshantering 51348 52 652
Forsdkringskostnader 59 645 44 805
Kabel-tv 39 045 37930
Bredband 39516 39516
Forbrukningsinventarier/material 4722 1526

1216 828 1167 411
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Telefoni

Tidning

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arvode valberedning
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2022
18 760
56 203

4939

689
672

3121

8 060
34 875
74 245

3296

5330

5758

215948

2022
72 450
2380
19 303
94133

2022-12-31
76 795 000
16 155 000
92 950 000

-6 091 330

-679 843
-6 771 173
86 178 827

54 876 000
18 200 000
73 076 000
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2021
17 320
53983

0
0
450

2938

4134
34500
76 313

3024

5280

9005

206 947

2021
70 950
2360
21 056
94 366

2021-12-31
76 795 000
16 155 000
92 950 000

-5411 487

-679 843
-6 091 330
86 858 670

40 732 000
18 800 000
59 532 000
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Not 7 Maskiner och inventarier
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde
Not 8 Ovriga fordringar
Skattekonto

Avrikningskonto forvaltare
Ovrig kortfristig fordran

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna intékter GA
Gemensamhetsanldggning
Vatten

Bredband

Ekonomisk forvaltare
Forsdkring

Kabel-TV
Medlemsavgifter
Fastighetsel
Skadedjursforsakring
Gemensamhetsanlédggning
Hyra hjértstartare
Serviceavtal sékerhet

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Nordea 2,100
Nordea 0,600
Nordea 0,970
Nordea 2,879

Kortfristig skuld

Datum for

rintedindring

2024-04-17
2023-03-15
2023-03-21
2023-11-13

2022-12-31

74 688
74 688

-7 469
-7 469

67219

2022-12-31
71 663

643 278

12

714 953

2022-12-31
0

84 351
19 245
9879
18 812
14 569
10 755
5410
2700
12970
5500
1391
4375
189 957

Léanebelopp
2022-12-31

4 050 000
8625 000
9125000
7425 000
29225000

25275 000

13 (15)

2021-12-31

2021-12-31

70 592
969 792
0

1040 384

2021-12-31

6 740
84 351
15400

9879
18 000
13615

9760

5330

2250
12 569

5000

0
0
182 894

Lanebelopp
2021-12-31

4250 000
8 725 000
9425000
7 500 000
29900 000

13 875 000
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Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och styrelsens
bedomning ar att l&nen kommer att forldngas vid forfall.

Specifikation av kortfristig skuld:

Lan som forfaller inom ett ar: 25 175 000 kronor
Arlig amortering ldngfristiga 1an: 100 000 kronor

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader 48 813 13734
Styrelsearvoden 71 050 70 000
Sociala avgifter 23 386 17 000
Revision 31500 31 000
Fastighetsel 9801 7516
Fjarrvirme 0 76 693
Avfallshantering 13 206 13163
Forutbetalda avgifter 136 769 193 606
Forutbetalda hyror/avg, ej reskontra 27 0
334 552 422 712

Not 12 Stillda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 35000 000 35 000 000
35000 000 35000 000
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